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Due diligence ambiental

O passivo ambiental associado a cada pro-
priedade é adquirido juntamente com esta

QUANTO VALE O SEU aquando de uma transaccao comercial. O

seu valor ndo é contabilizado mas pode

PASSIVO AMBIENTAL? representar custos surpreendentes.

Proteja os seus investimentos avaliando
devidamente o passivo ambiental.

Em que consiste?

A due diligence ambiental preliminar permite identificar a existéncia de um potencial
passivo ambiental de uma propriedade ou imoével podendo servir varios objectivos:

- Salvaguarda de proprietarios e/ou de potenciais investidores no momento de
aquisicao ou arrendamento de uma propriedade/imovel;

 Caracterizacdo preliminar de passivos ambientais em processos de definicao
de garantias financeiras a realizar no ambito da Responsabilidade Ambiental;

 Apoio na definicdo de planos de gestao/ocupacao de propriedades;

 Avaliacao preliminar da potencial contaminacao da propriedade/imével.

Como se desenvolve?

Genericamente, a due diligence ambiental preliminar pretende identificar a existéncia
de Jiabilities ambientais, nomeadamente pela presenca de residuos e substancias
perigosas, de contaminacao de solos e aguas subterraneas e de eventuais danos
histéricos nas espécies e habitats proximos, sendo composta por trés fases:

Fases da due diligence ambiental preliminar

Levantamento Visita de L.
X N i Relatorio final
de informacao reconhecimento
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Como se desenvolve?

Na fase inicial de “Levantamento de informacdao” sera recolhida e analisada a
informacao histérica disponibilizada pelo Cliente/proprietario e pelas entidades
publicas com responsabilidades nas areas do Ambiente e Ordenamento do Territorio.

A fase intermédia consiste na realizacdo de uma “Visita de reconhecimento” ao terreno/
imével, com o objectivo de validar a informacao previamente recolhida, e identificar a
potencial existéncia de passivos ambientais no ambito das varias componentes
avaliadas.

A ultima fase consiste na elaboracdo de um “Relatério final”, de forma a sintetizar a
informacao recolhida por componente ambiental e as principais conclusdes e
recomendacdes. Sao enfatizadas as eventuais liabilities existentes e trabalhos
complementares de investigacdo in situ, de forma a determinar qualitativa e
quantitativamente a presenca de contaminacao, bem como a eventual necessidade de
proceder a actividades de remediacao ambiental.

Quais as vantagens?

Os casos de “heranca” de passivos ambientais poderdao ter graves consequéncias
financeiras para os novos proprietarios da propriedade/imoével.

Realizando uma due diligence ambiental pode prevenir este tipo de situacdes,
permitindo a consideracao do passivo ambiental associado a cada propriedade/imovel
e os eventuais custos de uma remediacdo que possa ter que realizar no futuro, no
ambito da avaliacao global do investimento.

Adicionalmente, a identificacido de contaminacdo numa fase inicial permite
minimizar os custos de uma intervencao a posteriori, além de permitir ao Cliente tomar
medidas preventivas no que respeita a sua preparacao para a aplicacao da Directiva da
Responsabilidade Ambiental.
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Investimos em Investigagdo e Desenvolvimento,
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universidades e institutos de investigacao.
Actualmente, a DHV possui uma panéplia de
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